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LAUDO DE AVALIACAO IMOVEL COMERCIAL EM CONDADO - PE
CAPA-RESUMO

Endereco do imdvel
Avenida 07 de setembro, 272, Centro

Cidade
Condado

UF
PE

Objetivo da Avaliagdo

Determinagfo do Valor de Mercado para Aluguel

Finalidade da Avaliagdo

Avaliagdo de Imovel

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura Municipal de Condado

Proprietario

Antonio Corréa de Oliveira Andrade Filho

Pressupostos ¢ Ressalvas

Esta avaliacdo refere-se ao prédio onde funcionara prédio da Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel do municipio de Condado.

Areas do imével (m?)
Area do Terreno: 211,77 m? (ndo escriturado)

Area construida: 114,87 m? (ndo escriturado)

Metodologia utilizada

Método Comparativo de Dados de Mercado com regressdo linear

Especificagdo da Avaliagdo (terreno)

Grau de Precisdo : Grau II
Grau de Fundamentagdo: Grau |

O imovel podera ser aceito como garantia

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imovel como garantia:

Valor de Avaliagao do Imoével

Valor minimo

Pina Bueno Engenharia Ltda

R$3.000,00 R$2.210,25

Valor maximo Liquidez do imdvel

R$3.000,00 Média

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacgao do RT | CREA do RT
Kleber Viana Bueno Telles 866.031.754-87 Eng. Civil 27.115D PE
Nome do Representante Lega CPF do RL

Kleber Viana Bueno Telles 866.031.754-87

Nome da Empresa CNPJ

07.825.162/0001-08

Assinatura do Respongavel Técnico

Condado,

Assinatura do Representante Legal

, 19 de Marco de 2025.

Local/Data
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LAUDO DE AVALIACAO Aluguel — Secretaria de Desenvolvimento Sustentivel do municipio de Condado - PE

IMOVEL

a) Imovel residencial/comercial sito a Av. Sete de setembro, n. 272, centro, Condado-PE.
b) Coordenadas 7°35'12.9"S 35°06"26.5"W

¢) Roteiro: Indo pela PE-062, sentido Condado - Goiana, entrando na rua Antonio Pereira de Andrade, no municipio
de Condado, passando pela praca Valdeci Tavares, indo até a Av. Sete de setembro, girando a esquerda, chegasse
no referido imével.

d) Esta avaliagdo refere-se ao prédio comercial que serd utilizado no ramo de publico, para Secretaria de
Desenvolvimento Sustentavel, da Prefeitura Municipal de Condado, situado no municipio de Condado.

e) Imovel comercial/publico com 01 pavimento, sendo constituido: 01 Terrago , 01 sala, 01 copa, 01 sala de estar ,
01 banheiro social, 04 quartos, 01 despensa, 01 quintal.

f)  Area do Terreno: 211,77 m?. Area construida: 114,87 m?

OBJETIVO

Determinagdo do valor de aluguel do imével no municipio de Condado, onde funcionara prédio da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL, nas condi¢des atuais.

INTERESSADO

a) Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE CONDADO.
b)  Cliente : PREFEITURA MUNICIPAL DE CONDADO.
PROPRIETARIO

Antdnio Corréa de Oliveira Andrade Filho

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Im6veis Urbanos), e baseia-se:
> Na documentagio fornecida, constituida por 2 Certiddo de Compra e Venda do Cartério de Registro Unico de
Iméveis de Condado, matricula n°® 631;
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 14/03/2025;
» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores, intermediarios,
etc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em condi¢des de ser imediatamente
comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas

sem instrumentos de medigdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ

A regido ¢ provida da seguinte infraestrutura de equipamentos comunitarios: comércio diversificado, clube municipal,
escolas, igrejas, etcetara.

Caracteristicas do Logradouro

A Avenida 07 de setembro apresenta a seguinte infraestrutura urbana: asfaltada, energia elétrica baixa tensao, iluminagao
publica, rede de abastecimento de agua, rede telefonica, rede de drenagem pluvial, coleta de lixo, e limpeza urbana.
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracteristicas do Terreno:

Zona urbana / comercial / residencial,

Terreno proprio;

Topografia : plana;

Solo: seco;

Formato: regular (retangular);

Posig¢do na quadra: Meio de quadra;

Dimensdes e Confrontagdes:

Frente: 5,60m, Av. Sete de setembro;

Lado direito:33,35m, Prédio n. 278 Av. Sete de setembro, pertencente a Joaquim Alves de Souza Neto;

Lado esquerdo: 33,35m; Prédio n.266 Av. Sete de setembro, pertencente ao espélio de Pedro Cabral Tavares de

Albuquerque;

Fundos: 7,10 m (fundo terreno, rua Projetada);
Area do terreno: 211,77 m>%

Caracteristicas dos edificios:

01 pavimento: 01 Terrago , 01 sala, 01 copa, 01 sala de estar , 01 banheiro social, 04 quartos, 01 despensa, 01 quintal;
Caracteristicas construtivas:

Estrutura: Alvenaria;

Cobertura: estrutura de madeira com telha canal;

Fachada : pintura latex;

Esquadrias: madeira;

Revestimento das paredes: massa unica, ceramica (meia altura, no WC);

Revestimento do piso em ceramica / Piso cimentado;

Padrio construtivo: médio / baixo;

Estado de conservagdo: razoavel;

Dependéncias: : 01 Terrago , 01 sala, 01 copa, 01 sala de estar , 01 banheiro social, 04 quartos, 01 despensa, 01 quintal;
Area construida: 114,87m? (niio escriturado)

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

a) O mercado local apresenta normal;

b) A liquidez do imovel ¢ média;

¢) A absorg¢do pelo mercado é média;

d) O desempenho do mercado imobilidrio encontra-se normal/recessivo;

e) O numero de ofertas de imdveis historicos € baixo;

f) A demanda por imoveis com as caracteristicas do avaliando é média;

g) Publico alvo: entidade publicas ou comerciantes;

h) Entende-se a regido da mata norte do estado, com seus municipios circunvizinhos, com caracteristicas semelhantes
como fonte de dados, sendo uma abordagem inteligente para avaliar a realidade da localizacdo de um imével. Ao
comparar caracteristicas e indicadores de municipios proximos, vocé pode obter insights valiosos sobre o contexto
geografico e socioecondmico, traduzindo o mercado sem vicios locais. Como os municipios circunvizinhos possuem
renda média, taxa de desemprego, educagdo, satide e qualidade de vida semelhantes, a pesquisa da mesma regido
socio econOmica, indicara se o imdvel esta alinhado com o mercado local.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Utilizamos 0 MCDDM M¢étodo comparativo direto de dados de mercado;

Para determinagdo do valor de aluguel
do imovel, coletamos 31 elementos.

Utilizamos algumas variaveis que poderiam influenciar na formago do valor de mercado, como: Area Construida, PIB
Per Capta por municipio, Padrdo Construtivo e Numero de Quartos.
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e Area Construida: Variavel independente do tipo quantitativa, que explica a influéncia da Area Construida sobre o valor
do mesmo. A amplitude da amostra vai de: 40,00 m? até 700,00 m?.

e  PIB per capta por municipio: Variavel independente do tipo proxi, que explica a influéncia do PIB per capta por municipio
sobre o valor do imovel. A amplitude da amostra vai de: R$9.378,26 até R$20.496,82;

e  Padrio Construtivo: Variavel independente do tipo c6digo alocado, que explica a influéncia do Padrio construtivo sobre
o valor do imovel. Vai de valores atribuidos de 1 a 4;

e  Numero Quartos: Variavel independente do tipo codigo quantitativa, que explica a influéncia do nimero de quartos sobre
o valor do imével. Vai de valores atribuidos de 1 a 5;

e  Valor Total (R$): Variavel dependente, que indica os valores possiveis para aluguel do imével, em RS, em fungdo das
variaveis independentes. A amplitude da amostra vai de R$350,00 até R$ 3.500,00.

Com base nas variaveis acima mencionadas, identificou-se o modelo matematico de homogeneizagdo, através de
metodologia cientifica, utilizando-se o método dos minimos quadrados para obtengdo de estimativas ndo tendenciosas
dos parametros , dados pela equagdo indicada abaixo:

Valor Aluguel = 64,444353 -1178527,7 * 1/area® +1,1400366e-06 * PIB2 +108,14566 * Padrao® +41,378516 * Quartos?

09.01 DETERMINACAO DO VALOR DO ALUGUEL

Atributos de entrada:

Area Construida 114,87m?
PIB per capta R$9.3787,26
Padrdo construtivo 4
Quartos 4

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor médio R$2.467,78 1,00
Valor minimo R$2.085,63 0,85
Valor maximo R$2.849,94 1,15

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Valor médio R$2.467,78 1,00
Valor minimo R$2.097,61 0,85
Valor maximo R$2.837,95 1,15

Valores adotados:

Valor adotado R$3.000,00 1,00
Valor minimo R$2.210,25 0,74
R$3.000,00 1,00

Valor maximo

Em virtude de ser imdvel com terreno de area 84,35% maior que a area construida, sendo local para depdsito, inclusive,
pela localizagdo central comercialmente e logisticamente na cidade, e como essa variavel, terreno livre, ¢ um fator com
poucos dados na regido central de Condado, e esta influencia de forma significativa para aumentar o valor estimado,
consideramos o limite maximo do intervalo de confianca. Desta forma fazemos uma abordagem conservadora para evitar
subestimagdes no mercado local.

Concluindo, ajustamos o valor final considerado em 5,37%, arredondando, considerando os fatores acima expostos,
considerando uma projegao de valorizagdo futura, inclusive de ajustes de negociagdo, considerando inclusive se tratar de
contrato de projecéo de longo prazo, evitando distor¢des significativas. Nisto inclui-se previsdo de inflagdo ou corregdes
monetarias em que se encontra o Brasil, na atual conjuntura.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAQO

A especificacdo de uma avaliacdo apresenta os critérios de Fundamentagao e Precisdo. Ambos sdo classificados indepen-
dentemente em graus I, II ou III, sendo mais bem fundamentado e preciso o trabalho que atingir maior graduagdo. A
fundamentacdo esta relacionada com o aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da
metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade de dados amostrais disponiveis. A precisdo € classificada
em fungdo da natureza do objeto, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta
de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados, ou seja, quanto mais preciso
¢ o resultado da avaliagdo, menor ¢ o erro entre o valor real do bem no mercado e aquele valor determinado com base
em uma amostra representativa.

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 16 pontos sdo suficientes para enquadrar o laudo no Grau
de Fundamentagdo I, visto o item 6 ndo ter atingido o grau II.

GRAU DE PRECISAO

A amplitude em torno do valor médio foi de 30,97 % com enquadramento ao Grau de Precisao II.

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em
questdo, localizado na Av. Sete de Setembro, 272, centro, Condado, PE os seguintes valores para aluguel:

Valor minimo Valor méaximo Valor adotado
R$2.210,25 R$3.000,00 R$3.000,00
Liquidez do imovel
Média
ANEXOS
» Anexol: Fotografias do Imodvel avaliado;
» Anexo II: Tabela de dados amostrais;
> Anexo III: Célculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecdes de valor, etc.;
» AnexoIV: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de fundamentagao;
» Anexo V: Documentagao do imoével;
» Anexo VI Outros.

Condado, PE, 19 de maggo de 2025.

Responsavel técnico.;
CPF: 866.031.754-87

i

r Viana Bueno Telles
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» Anexo [:
» Fotografias do Imodvel avaliado
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> Anexo I1
» Tabela de dados amostrais



Dados

No Endereco

Fonte

area

PIB

Padrao

Quartos

Localizagéo

Valor

Aluguel

1 Travessa Engenheiro Jose
Rildo, n.° 2000,
Loteamento Gleba,
Timbauba-PE, CEP:
55870-000.

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/alugu
el-pe-timba
uba-otima-c
asa-em-tim
baubape-3-
quartos-3-d
ormitorios-2
-91748930

280,00

14197,56

1,00

4,00

3,00

750,00

2 Av Emilia P. A. Azevedo
392, Araruna, préximo a
Igreja Comunitaria,
Timbauba - PE

https://pe.m
gfimoveis.c

om.br/aluga
se-casa-em
-timbauba-e
m-araruna-

aluguel-pe-t
imbauba-15

7385666

120,00

14197,56

2,00

3,00

3,00

1100,00

3 narua de Goiana, em
Timbauba -PE

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/otima
-casa-em-ti
mbauba-pe
-aluguel-pe-
timbauba-2
11984167

700,00

14197,56

1,00

5,00

3,00

1600,00

4 Centro, Macaparana -PE

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/alugo
-casa-centr
o-limoeiro-a
luguel-pe-li
moeiro-cas
a-esta-local
izada-na-ru
a-manoel-2
75066215

60,00

11092,43

2,00

2,00

2,00

550,00

5 Centro, Macaparana -PE

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/aluga

Se-uma-cas

60,00

11092,43

2,00

2,00

2,00

350,00




Dados

a-em-maca
paranape-al
uguel-pe-m
acaparana-
181860329

6 Rua Cleto Campelo, https://pe.m 90,00 10761,16 2,00 2,00 2,00 800,00
centro, Alianga - PE gfimoveis.c

om.br/casa-

no-centro-al

ianca-alugu

el-pe-alianc

a-andar-na-

cleto-camp

elo-bem-30

0474865

7 Timbauba - PE https://www 46,00 14197,56 3,00 2,00 3,00 500,00
.zapimoveis
.com.br/imo
vel/aluguel-
casa-2-quar
tos-com-are
a-de-servic
o-timbauba-
pe-46m2-id
-255916242
8/7?itl_id=10
00155&itl_n
ame=zap_-
_recommen
dations-con
tainer_simp
le_user_pro
file_to_zap
_pagina-pro
duto

8 Povoado Cha de Esconso, https://www 180,00 10761,16 2,00 3,00 2,00 1500,00

Alianca - PE .vivareal.co
m.br/imovel
/fazenda---s
itio-4-quarto
s-povoado-
cha-de-esc
onso-bairro
s-alianca-1
80m2-alugu
el-RS1500-i




Dados

d-26729280
20/

9 Rua Joao Pessoa, Galeria
Monte Sinai, Macaparana
-PE

Alexandre
991011180

115,00

11092,43

2,00

3,00

3,00

1000,00

10 Rua José Leitao de Melo

,Macaparana - PE

Alexandre
991011180

100,00

11092,43

3,00

2,00

3,00

1000,00

11 Rua José Leitdo de Melo

,Macaparana - PE

Alexandre
991011180

77,00

11092,43

2,00

2,00

3,00

650,00

12 bairro Sapucaia,
Timbauba - PE

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/aluga
se-casa-em
-timbauba-p
e-aluguel-p
e-timbauba-
area-servic
o-varanda-
273238647

148,00

14197,56

1,00

3,00

3,00

500,00

13 Avenida Conselheiro Jodo
Alfredo, Bairro Novo,

Carpina - PE

https://pe.m
gfimoveis.c
om.br/casa-
terrenolote-
230-metros
-quadrados
-4-quartos-

no-condomi
nio-rancho-
300139751

#google_vi

gnette

230,00

20496,82

4,00

4,00

3,00

3500,00

14 Rua Agostinho Bezerra,
Caja, Carpina - PE

https://pe.m
gfimoveis.c

om.br/alugu
el-casa-em-
carpina-alu

guel-pe-car
pina-casa-e
m-carpinap

epor-gentile
za-leia-300

779853

100,00

20496,82

4,00

3,00

3,00

1500,00

15 Rua Rosa Maria da

Conceigado, Caja, Carpina

https://pe.m

gfimoveis.c

150,00

20496,82

3,00

3,00

3,00

2000,00




Dados

-PE

om.br/casa-
para-alugue
I-na-cidade-
carpina-3-q
uartos-150
m2-aluguel-
pe-carpina-
212819120

16

Praga Lourival da Silva
Bastos, 32 - Sao
Sebastiao, Carpina - PE

https://www
.vivareal.co

m.br/imovel

/casa-4-qua
rtos-sao-se

bastiao-bair
ros-carpina-
106m2-alug
uel-RS3000
-id-2707913
122/

106,00

20496,82

4,00

3,00

3,00

3000,00

17

Av. Sete de Setembro,
269, Centro, Condado -
pE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

200,00

9378,26

2,00

5,00

4,00

1200,00

18

Av. Sete de Setembro,
272, Centro, Condado -
PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

200,00

9378,26

4,00

4,00

4,00

3000,00

19

Av. Sete de Setembro,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public

- Condado

108,00

9378,26

3,00

1,00

4,00

1100,00

20

Av. 15 de Novembro,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

120,00

9378,26

3,00

1,00

3,00

1500,00

21

Av. Sete de Setembro,

Secretaria
de Plan.

160,00

9378,26

3,00

3,00

4,00

2000,00




Dados

Centro, Condado - PE

Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

22

Av. Sete de Setembro, 46,

Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

40,00

9378,26

2,00

2,00

4,00

700,00

23

Rua Olegario Fonseca,

n.100, Centro, Condado -

PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public

- Condado

119,00

9378,26

2,00

3,00

3,00

800,00

24

Av. Sete de Setembro,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

150,00

9378,26

2,00

1,00

4,00

800,00

25

Rua Olegario Fonseca,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

96,00

9378,26

3,00

2,00

3,00

750,00

26

Av. Sete de Setembro,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

70,00

9378,26

2,00

1,00

4,00

600,00

27

Avenida Jodo Roque de
Azevedo, Centro,
Condado

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public

- Condado

105,00

9378,26

2,00

2,00

2,00

400,00

28

Avenida Eulalia cunha
rabelo, Novo Condado,
Condado

Secretaria
de Plan.
Urbano,

Obras e

75,00

9378,26

2,00

2,00

2,00

450,00




Dados

Serv. Public
- Condado

29

Avenida Maria da gloria
vazante, Loteamento Séo
Roque, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public

- Condado

78,00 9378,26 1,00

2,00

2,00

350,00

30

Rua Joaquim de Pontes,

Centro, Condado - pE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public

- Condado

84,00 9378,26 3,00

3,00

2,00

500,00

31

Av. Sete de Setembro,
Centro, Condado - PE

Secretaria
de Plan.
Urbano,
Obras e
Serv. Public
- Condado

72,00 9378,26 3,00

2,00

4,00

500,00
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» Anexo III: Calculos —
» modelos de regressdao, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos,
» projecdes de valor, etc.



MODELO: Modelo_Casa_Aluguel (Condado) Data: 19/03/2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 31 Total : 6
Utilizados 131 Utilizadas )
Outlier 01 Grau Liberdade . 26

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo : 0,86674 Total 1 20244193,54839
Determinagao : 0,75123 Residual : 5036098,47566
Ajustado : 0,71296 Desvio Padrao 1 440,10919
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 19,62881 D-Calculado : 1,98663
Significancia : <0,01000 Resultado Teste . Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 70
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 64,444353 + -1178527,715451 * 1/X12 + 0,000001 * X2 + 108,145655 * X32 + 41,378516 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 1127,42 Coefic. Aderéncia 1 0,75123
Variagéo Total 1 20244193,55 Variagéo Residual : 5036098,48
Variancia . 653038,50 Variancia 1 193696,10

Desvio Padrao . 808,11 Desvio Padrao 1 440,11



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
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*
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Walar Aluguel
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X4 area

Construida.



Tipo: Quantitativa

Amplitude: 40,00 a 700,00 g
Impacto esperado na dependente: Positivo 32 1000
10% da amplitude na média: 3,20 % na estimativa = 5004
£ em
400 - . -
200 400 =1
area
X, PIB
IBGE 2021. _
Tipo: Proxy %
Amplitude: 9378,26 a 20496,82 = 13004
Impacto esperado na dependente: Positivo = 12001
10% da amplitude na média: 2,96 % na estimativa T,
> 11004
1.000 A— e r—t
10.000 15.000 20.010
[§[=]
X; Padrao
1 - razoavel _
2 - bom %
3 - muito bom E: 2.000
4 - excelente = 1.500
. For T o N
Tipo: Cédigo Alocado T 4000
Amplitude: 1,00 a 4,00 = b
Impacto esperado na dependente: Positivo S00-% —
10% da amplitude na média: 15,50 % na estimativa 1 o3 4
Micronumerosidade: atendida. Pacr&o
X4 Quartos
Tipo: Quantitativa g
Amplitude: 1,00 a 5,00 % 1500 1
Impacto esperado na dependente: Positivo s
10% da amplitude na média: 8,58 % na estimativa =
= 1000
1 2 3
GQuattos

* Localizagao

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 2,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor Aluguel

Tipo: Dependente
Amplitude: 350,00 a 3500,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES



VARIAVEL

Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,71296)
Xiarea 1/x? -1,76 9,01 0,69064
X, PIB x2 1,27 21,37 0,70631
X; Padrao x2 5,21 0,01 0,43514
X4 Quartos x2 2,75 1,07 0,64326



MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

= —
® [}
Q =}
£ =)

— 4 » =2

) o

3 | & |4 g [ |

& |5 ® @ |8 [S |8

> I ® o o g >

X 1/x2

X2 X2

X3 x2

X4 X2

Y y
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» Anexo IV:
» Tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentagao



MCDDM - TABELA DE GRAUS DE FUNDAMENTACAO (REGRESSAO LINEAR)

Grau
Item Descricao
i Il |
, | Caracterizagso do imovel mca"""" Sioa
avaliando as variavels
analisadas
Podem ser
Col y Caracteristicas utilizadas
2 mer;d? < de conferidas pelo caracteristicas
autor do laudo fornecidas por
terceiros
Quantidade minima de 4(ke1),ondekéo | oK+ g“"e ko
3 | dados de mercado numero de variaveis C:rmi;v':is ”
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacao de Apresentacgao de
informacgoes informagdes
relativas a todos os relativas aos dados
4 Ld:m dos dados | yaq0s e varidveis e varidveis
analisados na efetivamente
modelagem, com utilizados no
foto modelo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde Admitida, desde que:
que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do | imoével avaliando nao
imovel avaliando sejam superiores a
nao sejam 100% do limite
superiores a 100% | amostral superior,
do limite amostral | nem inferiores a
5 Extrapolacdo - superior, nem metade do limite
inferiores & metade | amostral inferior
do limite amostral b) o valor estimado
inferior nao ultrapasse 10%
b) o valor estimado | do valor calculado no
ndo ultrapasse limite da fronteira
10% do valor amostral, para as
calculado no limite | referidas varidvels,
da fronteira simuitaneamente
amostral, para a
referida variavel
Nivel de significancia
a (somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
6 | arejeicaio da hipétese nula 0% 20% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos
7 | demais testes estatisticos 1% 5% 10%
realizados
Graus " I ®
Pontos minimos 18 1 7
: 3,5,6e7 comos
Itens obrigatérios no grau ot el : 3, T Todos, no minimo no
coripondena | damasrominimo | ° S8 CUNRRR | Toces, L

16 pontos
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TABELA DE GRAU DE PRECISAO — REGRESSAO LINEAR

— Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

Descrigao

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa

< 30%

30% - 50%

>50%
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» Anexo V:
> Documentagao do imovel
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CARTORIO UNICO DO CONDADO

w LETICIA ANDRADE DE AZEVEDO

} a Tabelid Publica

}‘ - Av. 7 de Setembro, n® 122 Tele/fax (081) 3642-1026
Centro — Condado — PE. CEP 55.940-000 cartoriounicocondado leticia@hotmail.com

s 1
!

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

CERTIFICO, a pedido verbal de pessoa interessadi, que dando buscas nas
fichas competentes deste Cartorio a meu cargo, verifiquei constar nd matricula 631 datada
de 30 de marco de 1984, ficha, Livro 2, de “Registro Geral ", que 1 Casa n® 2 72, situada @
Av. 7 de Setembro, nesta Cidade, construida de tijolo, coberta com telhas de barro, com 0S
seguintes comodos, uma porta e res janelas de frente, uma saletc, uma sala de visita, (rés
quartos, uma sala de jantar, um banheiro interno ¢ outro exierno, umd dispensa, um quarl(o
de empregada, quintal murado, com as seguintes confrontagdes: do lado direito, com a casd
pertencente a Joaquim Alves de Souza Neto; a esquerda com a casu pertencente ao espolio de

. Pedro Cabral Tavares de Albuquerque; na frente com o lote (e terreno pertencente d
Francisca Cavalcanti Lira; e aos fundos com o terreno de Leopoldina de Melo, o imovel de
propriedade do Sr. Dr. Antonio Corréa de Oliveira Andrade Filho, brasileiro, viuvo,
funciondrio publico estadual aposentado, CLURG n° 190.273 SSP-I’E, CPF n® 000.525.774- ‘
15 residente e domiciliado a Rua Henrique Capitulino, n° 74, apt. 201, Boa Viagem, Recife-
PE estd livre e desembaragado de todos os onus reais ou convencionais, lais como:
hipotecas, cldusulas de inalienabilidade e impenhorabilidade, usufruto, arrendamento,
penhoras, citagdo em agdo real ou pessoal reipersecutdrias e outros que possam afetar a sud
posse e dominio, praticados por iniciativa de seu proprietdrio. - O REFERIDO L
VERDADE: DOU FE. Condado, 21 de fevereiro de 2025. Pagou Emolumentos: RS 42,08,
TCNR: RS 9.35, FERC: RS 4,68, FERM: RS 0,47, FUNSEG: RS 0,94, ISS: RS 1,87, Total: RS
59 39, através da Guia do SICASE n° 0021910367. Selo n° 0077636.YDN12202402.00059.
Consulte a Autemicidgde do Selo Digital em www.tjpe.jus.br selodigital. A Oficial,

11.489.655/0001-971]

CARTORIO DO OFICIO UNICO
Leticia Andrade de Azevedo *
Tabelia e Oficial
Av. 7 de Setembro n°® 122
Centro - CEP- 55.940-000
L. conpapOPE |

203707




.l rady, lal murad, ¢, us
"o, com a cay pertencente Joaguim Alyes de §

OnuZda
40 espolio  de Pedro Cabral Tayare, de
| de lerreny, Pertencente q firane, |

a l'ranciscq
Jundos com o lerre

avalcants Lira; e qog

Corréu de ¢ Niveira
cdeste Municipio, Leonor Caroling

de ] ranscricdo dus

rto de Registro de Imdveis e Goiana, ()

de de Azevedo

lom Substituicio ao livro de

O5-atos entdo ali praticado,

cxcrituragao Manual nimery pn° 2-(, fly. 48 reproduz
Creral de Iméveis, subscre

Y, dou ¢, Condado, 18 de novembro de 2019, 4 Oficia
assina,(a) Leticiu Andrade de Azevedn

0 nesta ficha
ldo Registro

R-1-631: - Nos termos do Formal de Partitha de 02 (dois) do me
do arrolamento de n® 2.89)

dos bens deixados pelo faleeim
Olveira, Cartério Segundo ( Nicio Sucessde
pelo MM, Juiz de Direwo du

Orlando Corréqg de
residente na Rua

Y.correte, extraldo doy autos

‘o lgnez Silveira Corréy o
v da Comarca do Recife, devidamente assinado
2° Vara de Sucessies e Hegistros Publicos, coube uo herdeiro
Oliveira Andrade. brasileiro, casado, agricultor, CPF n° 015.626.064-65,
Maria Caroling, n° 441, em Bo Viag
de sua heranga, na metade Je Imove

750.000,00 (setecentoy ¢ G U

em, na cidade do Recife, em pagamento
I constunte da presente matricula, avaliada em 'p$

‘nta mil cruzeiros), a tmportancia de C'r§ 375.000,00 (tre=entos

‘ ' ’ ’ ’ "W
¢ aelenta ¢ cinco mil cruzelros), correspondente ¢ S0

0 da avaliagdo, ndo havendo condicdes.
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> Anexo VI:
» Outros



Proprietario: DR. Antonio Corréa de Oliveira Andrade Filho

Enderego do Imdvel: Avenida 7 de Setembro 272

Finalidade: Calculo da Area Construida

1. Areas dos Ambientes Construidos

Compri|Largura] Area

mento (m)] (m3)

(m)

Terraco/Saleta

3,64 2,18 7,93

Sala de Visita

3 4,31] 12,93

Primeiro Quarto

2,52 3,86 9,73

Segundo Quarto

2,77 3,61 9,99

Terceiro Quarto

2,55 3,93| 10,02

Sala de Jantar

4,05 4,21] 17,05

Despensa 2,05 1,08 2,21
Cozinha 45 2,63] 11,83
Banheiro Interno 2,13 1,31 2,79
Quarto 4 2,97 4,46( 13,24

Quinto Quarto

2,14 4,51 9,63

Banheiro Externo

2,43 1,2 2,92

Despensa Externa

2,3 2| 4,6

Area Total Construida

114,9

Area Total

Descricéo

Valor (m ou m?)

Largura da Frente 5,6
Largura do Fundo 71
Comprimento 33,35
Area Total do Terreno 211,77
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