GOVERNO DO SECRETARIA DE

CONDADO DgSEmYOLVIMENTo

E DAQUI PARA MELHOR SOCI

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a contratagdo de pessoa fisica para a
locagdo de imoével urbano localizado na Avenida 07 de Setembro, n® 570, Centro,
Condado/PE, destinado a implantagdo da segunda unidade da Cozinha Comunitaria do
Municipio de Condado/PE, no ambito do Programa Estadual "Bom Prato", em parceria
com o Governo do Estado de Pernambuco. O imoével sera utilizado para preparo e
distribuicao de refei¢des balanceadas a populacao em situagao de vulnerabilidade social.

2. DA FINALIDADE PUBLICA

A contratacdo tem como finalidade publica ampliar as a¢cdes de seguranga alimentar
promovidas pelo Municipio, em conformidade com as diretrizes do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), atendendo a crescente demanda por refeicdes
nutricionalmente adequadas e de baixo custo. A instalagdo da nova unidade busca:

e Expandir o alcance das politicas publicas de alimentacao;

e Atender de forma descentralizada a populacdo vulneravel de areas distintas do
municipio;
e Assegurar o acesso continuo a alimentacdo, em consonancia com os principios da

dignidade da pessoa humana;

e Integrar a execucdo do Programa "Bom Prato" as metas previstas no Plano
Plurianual e na Politica Municipal de Assisténcia Social.

O publico-alvo compreende pessoas em situagdo de inseguranga alimentar, beneficiarios
de programas sociais, idosos, pessoas com deficiéncia, desempregados, trabalhadores
informais e familias de baixa renda.

3. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

O imovel a ser locado devera apresentar, no minimo, as seguintes condi¢des:
e Localizacdo: Avenida 07 de Setembro, n°® 570, Centro, Condado/PE;
o Area construida: 175,56 m?; area do terreno: 237,31 m?2;

o [Edificagdo em alvenaria, com estrutura segura, cobertura em telha canal, piso
ceramico em todos os ambientes internos (exceto area molhada), e paredes
revestidas em pintura latex e ceramica;
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« Divisdo interna composta por: terraco, salas, banheiros sociais, quartos, area de
servico, cozinha e saldo de atendimento;

o Instalacoes elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento;
e Ambientes com ventilagdo e iluminagdo natural e/ou artificial adequadas;
e Acessibilidade e mobilidade interna minima para pessoas com deficiéncia;

e Condi¢des de uso e seguranca atestadas por laudo técnico de avaliacdo e
habitabilidade.

4. DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha do imdvel baseou-se em estudo técnico e vistoria realizada por equipe da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em conjunto com laudo de avaliagdo emitido
por engenheiro civil habilitado, o qual concluiu pela adequacdo estrutural, localizagao
estratégica e compatibilidade com a destinagdo publica pretendida.

Foram consideradas inviaveis as seguintes alternativas:

e Uso de imovel proprio: inexisténcia de prédios ociosos com a infraestrutura
requerida;

e Construc¢ao de nova unidade: prazo incompativel com a urgéncia da implantagao
e elevado custo;

e Outras locagdes no mercado: ndo se encontrou imovel disponivel com condig¢des
semelhantes de area, acessibilidade, infraestrutura e localizagao central.

5. DO PRAZO DE LOCACAO

O prazo da locagdo serd de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado, conforme interesse da Administragdo e justificativa da Secretaria
demandante, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

6. DO VALOR ESTIMADO E JUSTIFICATIVA DE PRECO

O valor estimado da loca¢do mensal ¢ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), totalizando R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais) no periodo anual. O valor foi definido com base no
laudo técnico de avaliagdo de mercado, elaborado pela empresa Pina Bueno Engenharia
Ltda., que aplicou metodologia estatistica de regressdo linear com base em 31 dados
amostrais da regido, fixando o valor como adequado a realidade imobiliaria local.

7. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
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O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacao de recibo ou nota fiscal
e comprovacao da regularidade fiscal do locador. O repasse sera realizado por meio de
transferéncia bancaria, até¢ o 10° (décimo) dia il do més subsequente ao vencido.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Compete ao LOCADOR:
e Garantir a posse pacifica do imovel durante toda a vigéncia contratual;
e Fornecer a documentacdo regular do imovel e sua titularidade;
o Entregar o imo6vel em plenas condigdes de funcionamento;

e Comunicar previamente a Administragdo Municipal sobre manutencgdes
estruturais que requeiram intervencao;

e Arcar com encargos extraordinarios ou tributos que nao sejam de responsabilidade
do locatario.

9. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
Compete a0 MUNICIPIO:
e Utilizar o imovel exclusivamente para funcionamento da Cozinha Comunitaria;
e Zelar pela conservagao das instalagdes;
o Executar manutencdes decorrentes do uso habitual;
e Arcar com despesas ordindrias como agua, energia e limpeza;

e Devolver o imovel ao final do contrato, em condi¢des similares as recebidas,
respeitadas as depreciacdes naturais.

10. DO REAJUSTE

O valor contratual sera reajustado anualmente, contado a partir da assinatura do contrato,
com base na variagdo acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), conforme
previsto na legisla¢do vigente.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias uteis ou necessarias realizadas no imovel pela Administragdo durante a
vigéncia contratual somente serdo passiveis de indenizacdo se previamente autorizadas
por escrito pelo LOCADOR. As benfeitorias voluptudrias, por sua vez, ndo serao
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indenizadas, podendo ser removidas ao término da locagdo, desde que ndo comprometam
a integridade da edificacao.

O MUNICIPIO compromete-se a conservar o imével durante o periodo de uso,
responsabilizando-se pelas manutengdes ordinarias e pela devolucdo do bem em
condi¢des adequadas, ressalvadas as depreciagdes naturais decorrentes da utilizagao
regular.

12. DA FISCALIZACAO

A fiscalizagdo da execucdo contratual cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, que indicard servidor responsavel por acompanhar, vistoriar e registrar as
condi¢des de uso do imovel, bem como relatar eventuais irregularidades.

13. DO FUNDAMENTO LEGAL

A presente contratacdo serd formalizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, por se tratar de imoével com
caracteristicas singulares, cuja escolha encontra-se devidamente justificada em estudo
técnico preliminar e laudo de avaliagdo de mercado anexos ao processo.

12. DOTACAO ORCAMENTARIA

4 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
03 02 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

08 244 0810 2167 0000 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA COZINHA
COMUNITARIA

3.3.90.00.0 APLICACOES DIRETAS
500.109 COZINHA COMUNITARIA

Condado/PE,11 de abril de 2025.

Sirleide Sousa da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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